LA LOCAZIONE:
QUESTA SCONOSCIUTA!

LA LOCAZIONE

NEL CODICE CIVILE ...

(ARTT. 1571 — 1606 C.C.)



DEFINIZIONE \\Q\P‘\?
ART. 1751 CODICE CIVILE\
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LOCAZIONE DI IMMOBILI URBANI

teorica

specificamente
legge 9 dicembre #998 n. 431
legge=2Z1uglio 1978 n. 392 (nota come legge
dell'eqUo canone)
legge 8 agosto 1992 n. 359
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https://www.studiocataldi.it/guide_legali/locazioni/
https://www.studiocataldi.it/normativa/raccolta_normativa.asp?id_legge=28
https://www.studiocataldi.it/normativa/locazioni-immobili-urbani/
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http://www.soloaffitti.it/docs/pdf/comuni.pdf
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La nullita delle singole clausole C\P
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A. RISOLUZIONE DEL RATTO
B. RIDUZIONE DE ISPETTIVO
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D.M. 30 DICEMBRE 2002 - ALLEGA
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Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C

Manutenzione ordinaria di infissi @ serrande, degli impianti di riscaldamento e sa-
nitario C

Rifacimento di chiavi e serrature C

Tinteggiatura di pareti C

Sostituzione di vetri C

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita e del cavo e dell'im-
pianto citofonico e videocitofonico C

Verniciatura di opere in legno e metallo C

Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento L

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi p ialh
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premifferie e

varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C?0%
Materiale per le pulizie C

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel cLen.Ls
Manutenzione ordinaria della guardiola L10 %.
Manutenzione straordinaria della guardiola

Spese per l'assunzj del
Trattamento I'addetto, compresi contributi previdenziali e assicurativi,

ziohe, tredicesima, premi, ferie e indennita varie, anche lo-

il conferimento dell’appalto a ditta L

Acquisto e sostituzione macchinari per 1a pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinarn per la pulizia C

C
Bs r le pulizie appaltate a ditta C
\ riale per le pulizie C

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie C
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti C

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva C

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori L

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti C

Spese relative al servizio, compresi i materiali d'uso C
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e Confermata da Cassazione 12013/2020

G\'\ che le condizioni

di assoluto degrado dell'immobi ano tali da renderlo strutturalmente
inidoneo a qualsivoglia attivﬁ



3) GARANTIF

)\|
ot

CONDUTTOF

= L PACIFICO GODIMENTO J:L“Jg\
\P~

il locatore na il dovere di orovvedere 2 tuiglare i condutiore g %@ oni di cni non si lirniti

l\/JO ESTIE

Ll

Pg ol dliriti
di ess] ir

P‘\O clainni /

cl] cliriti]
In) ir tzll

@
()

g

STUDIO LEGALE FOSCHINI PAGANI - 2020






STUDIO LEGALE FOSCHINI PAGANI - 2020



\¢
D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 — Art. &Q\?\P‘

le ozrt] contraent] ger le Scriftll:Jr@?\che norn

@J;' t] cll 21Ffar] 1n mediazions

\s’\\‘\ﬂ

STUDIO LEGALE FOSCHINI PAGANI - 2020






oaril Trerer

et e bt bl b bl b

B@]&ﬁcmrmmo IL CONTRATTO DI LOCAZIONE?

0 oer oggeaiio la

STUDIO LEGALE FOSCHINI PAGANI - 2020



STUDIO LEGALE FOSCHINI PAGANI - 2020



=9

A
rs

bl

cliyerso, ovs

o cl

(%3

00,

2

STUDIO LEGALE FOSCHINI PAGANI - 2020



o)

T
9 q N
g 5 =

=

STUDIO LEGALE FOSCHINI PAGANI - 2020




1’oxrdinanza n. 23192/19, la Cassazione oglratto di

affitto non registrato C\P\

- Tale legge, infatti, afferma che il contratto di locazionE qsglstrato all’Agenzia

delle Entrate @ nullo


https://www.idealista.it/news/immobiliare/residenziale/2019/03/06/130295-affitto-in-nero-il-contratto-verbale-e-nullo
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nullita ASSOLUTA del contratto di locazio e se successivamente
registrato)
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L.09/12/1998, n. 431

» Disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo.

* Pubblicata nella Gazz. Uff. 15 dicembre 1998, n. 292, S.O. C\i

» Art. 13. (Patti contrari alla legge). (45) O
* Invigore dal 1 gennaio 20161 ‘ Ss

Tale azi &tresi, consentita nei casi in cui il locatore non abbia provveduto alla
prescritta registraz contratto nel termine di cui al comma 1 del presente articolo.
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ONERI
AGENTI
IMMOBILIARI

PAGARE LE IMPOSTE DI
REGISTRO

COO2LICGATO SOLIDALE RISPETTO

ALUAGENZIA DELLE ENTRATE

(SALVO IL DIRITTO Dl RIVALSA

VERSO | CONTRAENTI)
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2l ororogal dellal cedolare secee

Con le novita introdotte dal Decreto(Crescita la comunicazione di proroga cedolare
secca non e piu obbligatoria ¢ ¢on essa la sanzione prevista in caso di proroga
tardiva, prevista dal D. lkgs. 23 del 14 marzo 2011. Si ritiene pertanto valida, e per
I'intera durata del contratto la volonta, I’opzione della cedolare secca ai contratti di
locazione espressain sede di registrazione. La norma dovrebbe essere retroattiva,
in applieazione del principio del favor rei (e non solo per le violazioni a partire dal 30
giugnoy2019).
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http://qds.it/11917-fisco-la-cedolare-sugli-affitti-traina-le-entrate-htm/
http://qds.it/il-piano-del-comune-per-aiutare-i-cittadini-che-vivono-in-condizioni-di-disagio-abitativo/
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MODALITA D’USO DEL BE\Q W

MIGLIORAMENT!
(ART. 1592 C.C) ng 1593 C.C.)
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3) RESTITUIRE LA COSA LOCATA NELLO STATO IN C@P‘\?
NN
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4. CORRISPONDERE |L DEPOSITO CAUZIO) J.(\&\

SOMMA DI DANARO VERSATA DAL ﬂo/\/%@ AL LOCATORE
ALLATTO DELLA STIPULAZIONE Jﬁ&(»& DATTO, A GARANZIA
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LEGGE 27 LUGLIO 1978, N. 392
ART. 10 PARTECIPAZIONE DEL CON
ALL’ASSEMBLEA DEI CON

locatogl, nelle delivere dell'assernce axg%?om]n]ale relative zlle
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1. na diritio d ]nterven]re,@ diritto di voio, sulle delivere relaiive

M N I
condormink&latie iootes] | condutior] si riuniscono in 2poosiie

# importante che alla sottoscrizione del contratto il locatore
“\ egni al conduttore copia del REGOLAMENTO CONDOMINIALE.
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SUCCESSIONE NEL CONTRATT Q\P\

3

S verifical la1 possivilita che un soggsiio lagaio al condutiors possa suU0g x nalla sua
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comma 59

immobili com e rimasta limitata al solo 2019, in quanto la legge di Bilancio
2020 noT‘Qa evisto la proroga.

1.C

La possibilita di O&S% la cedolare secca con riferimento alle locazioni di

enza, chi stipula un contratto di locazione di un negozio e di una relativa

Q& enza con decorrenza dal 2020 non puo scegliere di avvalersi dell'imposta

sostitutiva in esame.


http://def.finanze.it/DocTribFrontend/getAttoNormativoDetail.do?ACTION=getArticolo&id=%7b4D90F513-5644-422F-9D1A-3D2733B4B332%7d&codiceOrdinamento=300010000059000&articolo=Articolo%201-com59
https://www.studiocataldi.it/articoli/18281-la-cedolare-secca.asp
https://www.studiocataldi.it/guide_legali/locazioni/
https://www.studiocataldi.it/articoli/36148-manovra-2020-cosa-contiene160.asp
https://www.studiocataldi.it/articoli/33790-proroga.asp
https://www.studiocataldi.it/guide_legali/contratto/
https://www.studiocataldi.it/guide_legali/locazioni/
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witlizzo clall’imnooila,
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oggetto di talun %Qe giurisprudenziali,
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USO ABITATIVO G

L0~








